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ĐẤT ĐAI PHỤC VỤ CHO CÔNG TÁC QUẢN LÝ ĐẤT ĐAI
BẰNG CÔNG NGHỆ BAY CHỤP ẢNH TỪ THIẾT BỊ BAY

KHÔNG NGƯỜI LÁI (UAV)

LÊ THỊ KIM DUNG
Trường Đại học Tài nguyên và Môi trường Hà Nội

Tóm tắt: 

Việt Nam là một quốc gia có nguồn tài nguyên đất đai hạn chế, bên cạnh đó do áp lực
gia tăng dân số, quá trình công nghiệp hóa đô thị hóa đòi hỏi công tác quản lý nguồn tài
nguyên đất đai hiệu quả đang trở nên cấp thiết. Để làm được điều đó cần cập nhật liên tục
những thông tin về quỹ đất và tình trạng sử dụng chúng. Phương pháp truyền thống để
đánh giá sự biến động về đất đai là phương pháp đo đạc ngoài thực địa nhưng phương
pháp này tốn nhiều công sức và thời gian. Xu hướng của thế giới hiện nay là dựa trên kết
quả xử lý ảnh hàng không hoặc ảnh vệ tinh để thực hiện giám sát tình trạng bề mặt trái đất
nhằm đánh giá sự biến động đất đai. Nội dung bài báo giới thiệu quy trình phát hiện biến
động đất đai phục vụ cho công tác quản lý đất đai bằng công nghệ bay chụp ảnh từ thiết
bị bay không người lái (UAV).

1. Mở đầu

Đất đai là nguồn tài nguyên vô giá, là
thành phần quan trọng nhất của môi trường
sống, là địa bàn phân bố các khu dân cư,
các cơ sở sản xuất, các công trình văn hóa-
xã hội, đồng thời đất đai cũng được xem
như một loại hàng hóa đặc thù. Tuy nhiên
đất đai có những tính chất đặc trưng mà các
loại tư liệu sản xuất khác không có được
như:  hạn chế về diện tích, có vị trí cố định
trong không gian, không thể di chuyển được
theo ý muốn của con người. Chính vì lẽ đó,
sử dụng đất đai hợp lý, phát hiện và theo dõi
những biến động của chúng để quản lý
đang trở nên cấp thiết. Hiện nay, có nhiều
cách đánh giá biến động đất đai, tuy nhiên
sử dụng ảnh thu được bằng công nghệ bay
chụp ảnh không người lái (UAV) để giám sát
đang là một trong những xu hướng của thế
giới. Vì vậy, nội dung bài báo này tập trung
vào nghiên cứu quy trình bay chụp và phát
hiện sự thay đổi, biến động của đất đai bằng

công nghệ bay chụp ảnh từ thiết bị bay
không người lái (UAV).

2. Quy trình phát hiện biến động đất
đai và công nghệ UAV

Một trong những nội dung quan trọng
trong công tác quản lý nhà nước về đất đai
là công tác theo dõi và chỉnh lý sự biến động
nhằm mục đích quản lý quỹ đất đai có hiệu
quả, nắm được tình hình sử dụng đất và
những biến đổi của quá trình đó. Để thực
hiện được điều đó đòi hỏi cập nhật thường
xuyên những thông tin quan trọng về sử
dụng đất thông qua việc đăng ký, chỉnh lý,
cập nhật biến động đất đai trên hồ sơ địa
chính, hoàn thiện cơ sở dữ liệu đất đai. Hiện
nay, có nhiều phương pháp khác nhau trong
việc đánh giá, phát hiện sự biến động về
tình trạng đất đai. Theo phương pháp truyền
thống, thông qua thống kê và kiểm kê đất
đai, nhà quản lý xác định được sự thay đổi
về diện tích và mục đích sử dụng trên cơ sở
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đo đạc thực địa. Phương pháp này có độ
chính xác cao, tuy nhiên việc đo đạc được
thực hiện ở ngoài trời nên phụ thuộc lớn
vào thời tiết, phạm vi đo đạc hẹp và chi phí
đo đạc cao.

Phương pháp đo vẽ bằng ảnh viễn thám
có độ chính xác tương đối cao trong điều
kiện thời tiết thuận lợi và khu vực khảo sát
có địa hình chênh cao không nhiều. Việc
chụp ảnh và xử lý ảnh có thể thực hiện trên
phạm vi rộng, tiết kiệm về thời gian và kinh
phí, đồng thời, nâng cao độ chính xác của
thông tin về đất đai. Trên thế giới, nhiều nơi
đã sử dụng máy bay không người lái để
thực hiện bay chụp ảnh, sử dụng ảnh chụp
được để xử lý và giám sát trạng thái đối
tượng trên bề mặt Trái đất. Sự phát triển
của việc thu nhận hình ảnh trên máy bay
không người lái được bắt đầu từ năm 1858
khi Gaspard Felix Tournashon sử dụng
khinh khí cầu để thực hiện việc chụp ảnh từ
trên không ở Paris. Sau đó, để thực hiện
việc chụp ảnh trên không, những ý tưởng về
máy bay không người lái đã phát triển một
cách nhanh chóng, điểm nhấn của quá trình
này là việc dược sỹ người Đức Julius
Neubronner đã được cấp bằng sáng chế khi
sử dụng chim bồ câu để chụp ảnh phong
cảnh từ trên cao. 

Cấu tạo hệ thống chụp ảnh hàng không
kỹ thuật số bằng máy bay không người lái
(UAV) có thể được chia thành 4 phần chính
như sau: hệ thống máy bay, máy ảnh kỹ
thuật số,  trạm điều kiển mặt đất, trạm xử lý
ảnh.

Để đánh giá sự biến động sử dụng đất,
việc thực hiện bay chụp ảnh bằng công
nghệ bay không người lái thường được
thực hiện ở 2 thời điểm khác nhau. Việc
khảo sát được thực hiện ở 3 giai đoạn:  giai
đoạn chuẩn bị, ngoại nghiệp và nội nghiệp.

Giai đoạn chuẩn bị bao gồm các hoạt
động về hoạch định vị trí, xác định phạm vi
cần bay chụp,  kiểm tra vùng cấm bay và

thời tiết có thuận lợi cho công việc bay chụp
hay không. Sau khi kiểm tra tất cả các điều
kiện đảm bảo cho việc bay chụp, sau đó tiếp
đến là thiết kế tuyến bay bằng phần mềm
chuyên dụng và tiến hành bay chụp ảnh.

Số liệu thu được từ bay chụp sẽ được xử
lý bằng phần mềm xử lý UAV chuyên dụng
(Agisoft Photoscan) bao gồm ảnh số và tọa
độ các điểm khống chế ảnh. Sản phẩm thu
được sau khi xử lý ảnh là mô hình đám mây
điểm (Point Cloud), mô hình số bề mặt
(DSM), mô hình số độ cao (DEM) và ảnh
trực giao (Orthomosaic).

3. Khu vực thử nghiệm

Khu vực thử nghiệm thuộc huyện Ba Vì -
Thành phố Hà Nội. Tiến hành bay chụp ảnh
UAV tại hai thời điểm tháng 4/2014 và tháng
12/2015. Độ phân giải mặt đất hai lần bay
chụp là 3cm; độ cao bay chụp 160m; số
lượng ảnh 312 ảnh; diện tích khu bay chụp
1,02km2. Đồ hình bay chụp theo hình vuông
để đảm bảo thu được ảnh trực giao với chất
lượng tốt nhất, ranh giới các thửa đất và
nhà cửa sẽ được hiển thị tốt nhất trên ảnh.

Hình 1: Sơ đồ tuyến bay khu vực thử
nghiệm 

Sau khi bay chụp, trên khu đo sử dụng
05 điểm KCA đo bằng phương pháp RTK để
tăng dày và bình sai khối ảnh. (Xem hình 2)

Sản phẩm bình đồ ảnh trực giao có độ
chính xác 5 cm về mặt bằng ở cả hai thời
điểm, đủ điều kiện để tiến hành đánh giá sự
biến động về sử dụng đất trên khu vực thử
nghiệm. (Xem hình 3)
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Hình 2: Sản phẩm ảnh trực giao và mô hình số bề mặt khu thử nghiệm 

Hình 3: Quy trình phát hiện biến động đất
đai sau khi thực hiện xử lý ảnh chụp bằng

công nghệ bay chụp ảnh từ thiết bị bay
không người lái (UAV).

Kết quả thực hiện xử lý ảnh qua 2 thời
điểm khác nhau được thể hiện ở những
hình ảnh sau: (Xem hình 4, 5)

Việc phát hiện thay đổi tại khu vực thử
nghiệm (Thôn Yên Bồ) tại hai thời điểm
được phát hiện sơ bộ bằng phần mềm viễn
thám ENVI để phát hiện các khu vực có biến
động. Tuy nhiên, để chính xác hóa chúng ta
phải sử dụng các phần mềm GIS khác để số
hóa lại các khu vực biến động để có ranh
giới khu vực biến động rõ nét. Tác giả sử
dụng phần mềm ArcGIS 10.1 để số hóa lại
ranh giới các khu vực có biến đổi. 

Qua quá trình phát hiện thay đổi và số
hóa chúng ta thấy chỉ sau hơn một năm tại
khu vực thử nghiệm đã có 32 sự biến động
đáng kể trong đó có 30 ngôi nhà được xây
mới diện tích khoảng 2.780 m2, 01 ngôi mộ
xuất hiện tại khu đất nông nghiệp (ruộng),
01 khu ao được mở rộng 1.814 m2 (Xem
hình 6)

Qua quá trình phân tích và xử lý, giải
đoán bổ sung các thông tin trên ảnh chúng
ta có thể thành lập được bản đồ biến động
sử dụng đất như hình dưới. (Xem hình 7)

4. Kết luận và kiến nghị

Công nghệ bay chụp, thu thập dữ liệu từ
thiết bị bay không người lái (UAV) ngày
càng phát triển và được ứng dụng trong rất
nhiều ngành nghề khác nhau. Trong những
năm gần đây công nghệ UAV đã có những
bước tiến lớn trong lĩnh vực thành lập bản
đồ, mô hình 3D độ chính xác cao. Đặc biệt
khi công nghệ bay chụp UAV kết hợp với
công nghệ xác định tâm ảnh chính xác RTK
sẽ giảm bớt chi phí công tác ngoại nghiệp
rất nhiều, trong khi đó vẫn giữ được độ
chính xác thành lập bản đồ cần thiết.

Dựa vào nghiên cứu trên, một lần nữa
khẳng định công nghệ UAV có đủ độ chính
xác, độ tin cậy, và tính ứng dụng cao trong
công tác quản lý đất đai mà đặc biệt trong
việc phát hiện biến động đất đai phục vụ cho
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Hình 4: Khu vực thử nghiệm tháng 4/2014 Hình 5: Khu vực thử nghiệm tháng 12/2015

Hình 6: Khu vực biến động trên khu vực
thử nghiệm 

Hình 7: Bản đồ khu vực biến đổi từ 4/2014
đến 12/2015 

công việc đánh giá nhằm mục đích thống
kê, kiểm kê và công tác quy hoạch, .v.v...
Công nghệ này sẽ giúp các nhà quản lý sẽ
có cái nhìn chính xác hơn, nhanh hơn, tổng
quan hơn về khu vực mình nghiên cứu. Từ
đó nhanh chóng đưa ra được các quyết
định và giải pháp kịp thời giúp quy hoạch
phát triển kinh tế-xã hội và quản lý đất đai
một cách hợp lý và hiệu quả nhất.m
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