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PE XUAT YEU CAU VE PQ CHINH XAC
TRONG PO PAC CHINH LY BAN PO PIA CHiNH SO

LE VIET NAM, NGUYEN THANH THUY, NGUYEN PHI SON
Vién Khoa hoc Po dac va Ban db

Tom tat

Phép do chinh ly bién dong la phép do cé diéu kién, nham dat duoc dé chinh xac cao
nhét vé dién tich hay vé canh thira théng qua céc toa do dinh thira. Tuy nhién, khi st dung
céc diém khéi do nhw quy dinh hién nay thi diém goc thira bién déng luén chira sai sé do
vé thanh lap bén dé géc va sai s6 cta phép do bién déng, 2 di liéu nay thuéc 2 phép do
khéng cung diéu kién. Trong bai bdo nay sé dua ra co s& dé tinh toan va dé xuét yéu cau
do chinh xéc cta do bién déng va lam co s& cho déng bé di liéu bién dong. Két qué dé
xuét & bai bao nay la sén phadm cta Dé tai cAp BO “Nghién ctru dé xuét cac yéu céu ky
thuét trong chinh ly bdn dé dia chinh gén véi gidi phdp xay dung CSDL dia chinh’.

1. Gi®i thiéu

Chinh ly bién déng dat dai la viéc thuc
hién nhirng tha tuc ghi nhan cac thay dbi vé
khéng gian va théng tin thudc tinh vé thira
dat so v&i hd so dia chinh da dang ky theo
quy dinh cla phap luat. Do dac bién dong |a
mot phan viéc cla céng tac nay. Po dac
bién déng va chinh ly ban db dia chinh da
dwoc quy dinh tai moét sé van ban nhw
Thong tw 09/2007/TT-BTNMT  ngay
02/08/2007 hwéng dan viéc l1ap, chinh ly,
quadn ly hé so dia chinh; Théng tw
30/2013/TT-BTNMT ngay 14/10/2013 quy
dinh thwe hién 16ng ghép viéc do dac lap
hodc chinh ly ban d6 dia chinh va dang ky,
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién
v&i dat, xay dwng hd so dia chinh, co s& di
liéu dia chinh; Théng tw 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 quy dinh vé hd so dia chinh
va Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh v& thanh lap ban db dia
chinh. Céc théng tw nay da hwéng dan va
quy dinh vé yéu cau, ndi dung, trinh tw tha
tuc chinh ly ban dé va hd so dia chinh. Cac
van dé vé do dac bién déng va chinh ly ban

dd dia chinh d& dwoc quy dinh b&i Théng tw
25/2014/TT-BTNMT. Theo do, dé chinh xac
do dac bién déng dwoc quy dinh bang d6
chinh xac do vé thanh lap ban dd dia chinh
theo ty 1& twong (rng. Tuy nhién van dé dat
ra & day khi do chinh ly, cho phép str dung
cac diém khai tinh tlr lwdi khéng ché do vé,
lwdi diém tram do cd, diém goc thira dat,
goc cong trinh xéy ding c6 trén ban do va
hién con ton tai & thuc dia...nhwng thwe té
cac diém khai tinh nay gan nhw khong con
& thwc dia, nhat 1a st dung cac diém goc
thira hay géc cong trinh xay dung lam diém
khé&i do bién dong sé anh hudng nhiéu dén
dd chinh x&c khi chinh ly ban dé va déng bd
dir liéu bién dong. Thuc té khi do bién dong
khu vwc don I8 hodc mot vai thira dat,
thwong dung géc thiva 6n dinh 1am co s& dé
do cac diém bién déng, khu vuc bién dong
I&n, nhiéu thira thay déi hay phan chia lai
dat dai thwong phai xay dung lwéi khbng
ché do vé bién dong...nhw vay cho du phai
lap lwdi khong ché do chinh ly mé&i hay SLP
dung cac diém goéc thira, géc cong trinh on
dinh thi chung ta cé thé thay rang phép do
bién dong va phép do thanh lap ban dé gbc
la nhitng phép do khéng cung diéu kién
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(khéng cuing thei diém do, khéng cung thiét
bi do, khéng cung diém khai do...). Theo ly
thuyét, khi hai phép do c6 cuing dé chinh xac
nhw nhau nhwng khac diéu kién thi sai sé so
v&i cap khdng ché gan nhat sé gidam«Z1an.
Khi do bién ddng ching ta c6 thé do véi do
chinh xac rat cao dwa trén mot diéu kién
nh4t dinh nao d6 nhuwng khi tiép ghép dir
liéu do bién déng vao di liéu gbc déu chira
sai s6, van dé |a sai sb nay la bao nhiéu dé
khi déng bo (tiép ghép) trén div liéu sb cac
diém song trung phai trung nhau (sai s6 coi
nhw bang khéng khi tiép bién dir liéu sb).
Trong bat ky trwdng hop nao khi do bién
dong dbi voi cac thira con dau méc goéc
thira hay khéng con dau mébc géc thira déu
chira dyng sai s6 gom: MdoBgos A s6 cla
do vé thanh lap ban do; ‘MdoBiendong sai sb

cla do bién dong. Céc yéu cau sai sb
mdoBBgoc va mdoB/endong déu dwoc quy dinh
la sai s6 so v&i cap khéng ché do vé gan
nhat. Nhw vay SSTB hay néi cach khac
khodng cach sai Iéch gilra toa do diém do
bién déng so véi diém song trung twong
&ng la bao nhiéu thi c6 thé dbéng nhat 2
diém nay la mét. Duéi day sé dua ra co s&
dé tinh yéu cau sai sb vi tri diém do bién
doéng va sai sb vi tri twong hd tai cac diém
song trung dé tiép ghép di liéu bién dong
vao di liéu gbc khi chinh ly vao ban dbd gbc
dang s6 hodc CSDL dia chinh c6 thé tw
dong trung diém ma khéng anh hudng dén
céac thtra lan can khéng bién dong.

2. Co s& xay dwng yéu cau d chinh
xac trong do dac bien déng

Khi do dac thanh I4p ban do dia chinh
can dam bao yeu cau vé do chinh xac quy
dinh vé sai sé trung phwong hodc sai sb
trung binh gitra cac tri do va tri kiém tra da
dwoc quy dinh cho tirng ty 1& ban dd khac
nhau. Do dac bién dong c6 dic thu 1a cac
phép do c6 diéu kién, bén canh yéu cau vé
dd chinh xac do dac twong tw nhuw do vé
thanh 1ap con cé nhirng diéu kién bat budc

khi chia tach, gdp, hiéu chinh thira dat theo
cac diéu kién vé canh cho trwdec, dién tich
cho trwde, vi tri dinh thira cho trwdce, day la
nhirtng sb liéu ma chd st dung dat biét rat
r&. Bén canh d6 khi do dac bién déng chung
ta can phai thwc hién cac phép do song
trung, dé& dwa di¥ liéu bién dong vé trung voi
dir lieu gbe... Vi vay, dé dwa ra duogc tiéu
chuén d6 chinh xac do chinh Iy bién déng
thira dat nhat thiét phai xuat phat tir quan hé
gitra diéu kién dién tich, diéu kién canh v&i
dd chinh xac do dac, c6 nghia rang d6 chinh
xac do chinh ly phai dat dwgc & mdc do nao
dé sai sb dién tich sau chinh ly hay canh
sau chinh ly phai nam trong mét diéu kién
ma cac bén lién quan dén thra dat bién
dong chap nhan duoc.

Vi du vé céac diéu kién nhu: trwéng hop
bién déng Ién, phan chia lai dat dai, don
dién dbi thira, can chinh Iy hang loat thira
dat, khi d& mot khoi cac thtra dat can dwoc
chinh ly phai ddm bdo cac thira sau bién
déng phai cé dién tich bang dién tich phap
ly ban d&u. Do d6, diéu quan trong 1a coi
khdi nhw 1a mét don vi x& ly co ban trong
viéc diéu chinh dién tich thira. Vi vay, néu
cac thtra dat dwoc hiéu chinh riéng biét ma
khong tinh dén méi twong quan gitra chung,
thi ranh giéi gitra cac thtra dat nay co thé
chdng 1én nhau. Vi du, Hinh 1a cho thay 3
thira dat lién k& c6 cung mot sb ranh gidi
chung. Néu ching ta diéu chinh ting 16 mot
cac ranh gio’i chung cta céc thira dwoc diéu
chinh sé chong Ién nhau va khéng phu h0’p
VO’I nhau. O day, chung ta dang giadi quyét
van dé khéng théng nhét gitra toa dd do
bién dong va di liéu gbc, sw chéng chéo
nay khéng dwoc chap nhan. (xem hinh 1)

Gia st thira dat ban dau trwde bién dong
co dién tich l1a P, Theo [1] thi mp dwoc xac

dinh v&i dé chinh xac phu thuéc vao dé
chinh xac do toa d6 cac dinh thira tai

phwong trinh (1)
p =11, ll/Zd“ (1)
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Hinh 1: D liéu do bién dong khi tiép ghép véi dir liéu gbc

Trong do My, la sai sé trung phwong xac
dinh toa dd dinh thra, d; Ia khoang cach
gitra dinh i -1 dén i +1

Khi thira dat co dang hinh chi nhat, co
hé s6 chiéu dai/chiéu rong d/d, = a/b = k
thi cong thire (1) dwoc viét lai la:
= AR + Dy, = (] + Ry, =

Tl hinh chir nhat ta co: & —
1+&

= (2)

Trong trwdng hop hinh dang thira dat 1a

e

Vi vay: m, =m, P

da giac bt ky, d& xac dinh hé sb kéo dai k
ta st dung chu vi D cta da giac va chiéu
rong t6i da cda né la d. Sau do, ty 1& nay
(2-d)/dco thé dai dign cho cac hg sb kéo
dai k.

Cong thirc (2) 1a quan hé gitra sai sb dién
tich thtra dwoc xac dinh théng qua cong
thirc danh gia d6 chinh xac toa d6 cua cac
diém trén ranh gi¢i thira dat.

Trong cac tai liéu [2], [3], da dwa ra diéu
kién vé sai sb dién tich tinh duoc sau bién
dong cua thira dat chia tach, phan chia lai
nhiéu thtra dat hay gop thira..., tuy theo loai

dat diéu kién sai s6 dién tich phai dat tw
0,1% dén 0,5% lan lwot cho dat tai do thi
dén dat 1am nghiép, hay m,= 0,001.P +
0,005.P, khi do sai s vé toa dod my, trong
phép do bién dong tinh tlr cdng thirc (2) c6
thé wéc tinh d6 chinh xac do chinh Iy bién
dong theo cac ty 1& ban d6 nhw sau:

- P: dién tich trung binh cla thira dat
theo ty I& twong &ng véi mat dé thira da
hwong dan tai TT25/2014/TT-BTNMT;

- mp, < 0,005*P. Gia st lay k = 5 Ia thra
dat tiéu chuan.

Thay cac gia tri B, m, k vao (2) ta tinh
duwoc my,, theo bang. (xem bang 1)

T Bang 1 ¢c6 thé thay rang khi do bién
dong dé dam bao dd chinh xac cla dién tich
dudi 0,5% cho céac ty 1&, thi yéu cau do
chinh xac vi tri khi do bién ddng so vGi diém
khéng ché do vé& gan nhéat vé ly thuyét phai
dat nhw cét (4) Bang 1 & trén.

Trén thuc té chung ta déu biét rang khi
st dung cac diém kh&i do chinh ly 1a cac
diém tlr khdng ché do vé, diém tram do,
diém goc thira 6n dinh con tdn tai & thuc
dia...thi tai m&i diém goc thira bién dong
ludn chira sai s6 ctia phép do ban dé gbc va
sai s6 clia phép do bién dodng. Vi vay ching
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ta co thé dwa ra cong thirc sai sb vj tri tai Trong do:
diém bién dong nhan <32u’<_7c la: : - Mogogoc la sai s6 do vé thanh Iap ban
M DiemGocthuaBienDong \/ Mio50g0c + Maosienaons (3)  dd gbc theo TT25/2014/TT-BTNMT.

Bang 1: SSTP vi tri diém trong do bién déng tinh theo ty I1é ban db

Ty lé Mat do thira Dién tich trung binh (P) m,,, (cm)
(1) () (3) (4)
1/200 60 thira/ha 167 m?/thtra 4.0
25 thira/ha 400 m?/thtra 57
1/500 - -
30 thira/ha 333 m?/thtra 8,8
40 thira/ha 250 m#thtra 6,9
1/1000 20 thra/ha 500 m%thlra 9,8
10 thira/ha 1000 m#thira 13,9
10 thira/ha 2000 m?#thlra 13,9
1/2000 - -
5 thira/ha 1000 m?#thira 19,6
<1 thra/ha 10.000 m¥thlra 43,9
1/5000 - -
>0,2 thra/ha 40.000 m#thtra 87,7
1/10.000 <0,2 thira/ha 60.000 m¥thlra 107,4

Bang 2: Sai sé vij tri diém duoc dé xuét trong do bién dong

SSTB -do | SSTB - do

b..{ ~ A X SSTB - do
ien déng BDo goc bién dén
Ty & Loai dét theo |theo théng| o3 Xu-étg
ly thuyet Tw 25 (Mg )
(mdoBienDong) (mdoBDgoc) xyBienDong
(1) (2) (3) (4) (5)
1/200 | D4t thudc noi thi clia d6 thi loai dic biét 3,2 +5,0 +5,9cm
D?t d'o thi, dat khu dé thi, dat khu dan cw ndng thén cé dang 146 +7.0 +8 4cm
1/500 | d0 thi
DAt khu dan cw con lai. +7,0 +7,0 +9,9cm
Thudc dat khu dan cw +55 +15,0 +16,0cm

D4t ndong nghiép c6 dang thira hep, kéo dai; d&t nong nghiép
1/1000 | trong phuwong, thi tran, xa thudc cac huyén tiép giap quan va +7,8 +22,5 +23,8cm
cac xa thudc thj xa, thanh phé trwe thude tinh

D4t néng nghiép tap trung +11,1 1225 +25,1cm

DAt khu dan cw +11,1 +30,0 +32,0cm
1/2000 |—

bat néng nghiép +15,7 +45,0 +47,7cm

DatA.sanAxuaAt néng rllnghlepi dat nudi trong thay san, dat lam +35.1 £150,0 | +154.1cm
1/5000 | mudi, dat néng nghiép khac

Khu vuc dat 1am nghiép +70,2 +150,0 | £165,6cm

Dat lam nghiép, Dat chwa st dung, dat co mét nudc co dién
1/10.000] tich I&n trong trwdng hop can thiét do vé dé khép kin pham +85,9 +300,0 | £312,1cm
vi dia gi¢i hanh chinh

14 TAP CHi KHOA HOC DO DAC VA BAN PO SO 34-12/2017



Nghién citu

- MoBiendong & Sai s0 clia phép do bién
déng’du’c_yc tinh theo céach tiép can dam bao
sai sO dién tich (mps 0,005*P) theo Bang 1.

Nhw vay ching ta c6 thé tinh dwoc yéu
cau sai sb cha diém géc thira bién dong
phai dat dwoc theo cong thirc (3). Lwu y &
day can chuyén vé sai sé trung binh cho
phu hop voi sai s6 dang quy dinh tai
TT25/2014/TT-BTNMT. (xem béng 2)

Day ciing chinh 1a sai sé vi tri cho phép
khi tiép ghép dir liéu do bién déng vao div
liéu géc & dang sé hodc chinh ly CSDL dia
chinh. Sai s6 nay sé duwgc dwa vao han sai
trong thuat toan tw dong trung diém trong
chinh ly bién déng dinh thtra ctia phan mém
chinh ly bién dong ReCADAS1.0 clia dé tai
cap Bo “Nghién ctru dé& xuét cac yéu cau ky
thuat trong chinh ly ban dé dia chinh gan voi
giai phap xay dwng CSDL dia chinh”.

3. Két luan

Thuc tién céng tadc do dac bién dong
dang can nhiéu quy dinh ky thuat huwéng
dan tac nghiép chinh ly ban dbé dia chinh,
trong dé quy dinh do chinh xac do bién déng
chi Ia mét yéu cau trong quy trinh chinh ly
bién ddng ban db dia chinh nai riéng va co
s& dir liéu dia chinh néi chung. Céng tac

Summary

chinh Iy bién dong déi voi CSDL dia chinh 1a
van dé& quan trong va then chét trong thoi
gian sap t&i khi ma do dac dia chinh chinh
quy da phu kin dién tich va CSDL dia chinh
da hoan thanh. Viéc quy dinh nhw hién nay
vé do dac bién déng chinh ly ban dd dia
chinh dang con bat cap, vi vay bai bao da
dé xuét dwoc quy dinh vé dd chinh xac cho
do dac chinh Iy bién déng cac loai dat |a rat
can thiét, nham giadi quyét nhitng vwéng
mac va bat cap nay sinh trong thuc tién hién
nay.Q
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Proposed requirements on accuracy in updating cadastral digital map

Le Viet Nam, Nguyen Thanh Thuy, Nguyen Phi Son

Vietnam Institute of Geodesy and Cartography

In the measurement of cadastral mapping, it is necessary to distinguish: the accuracy of the
measurement of the variation and the accuracy of the data after the measurement to make it com-
patible with the original data. A fluctuation measurement is a conditional measurement, which
achieves the highest area or edge precision by plot coordinates. However, when combined with the
original data, this error is affected by the error in the measurement of the establishment and the error
of the measurement of fluctuations, because these two data are not the same condition when the
next. Revisions can not overlap, especially for digital data. In this article, we will provide a basis for
calculating and proposing the accuracy requirements of volumetric measurements and for the
sequencing of digital data. This is the practical issue of the regulatory change that is posing to the
technical regulator. The results suggested in this paper are the products of the ministerial level proj-
ect "Research and propose technical requirements in the adjustment of cadastral maps associated

with the solution to build cadastral database.O
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