Po dae - Ban dé va ede nganh licn quan

CO AU PAT PAI VA CHUYEN DicH €O CAU PAT DAl
TRONG QUA TRINH CONG NGHIEP HOA - HIEN BAI HOA
NONG NGHIEP - NONG THON

uédi tac dong clia céng nghiép hoa -
Ehién dai héa (CNH-HDH) néng

nghiép, ndéng thén, co cdu kinh té
dich chuyén theo huéng gidm ty trong céac
nganh san xuét néng nghiép, ting ty trong
nganh san xuét cong nghiép va thuong mai
dich vu trong co cdu gia tri san xuét cac
nganh kinh té. Vi vai trd quan trong ctia dat
dai trong qua trinh san xuét, co ciu dat dai
cling phai van dong phu hop véi xu huéng
CNH - HPH dé dap (mng nhu cau sif dung
dat cla cac nganh kinh té€. Trong bai bao
nay chung téi xin dé cap dén van dé co cau
dat dai va chuyén dich co cau déat dai trong
qua trinh CNH - HPH ndéng nghiép, nong
thon.

1. Khai niém co cau dat dai

Vi tu cach 1a mét trong ba nguén luc co
ban cla cac hoat dong kinh té&, |a tu liéu san
xudt chd yéu va dic biét trong san xuéat
néng nghiép, dat dai tham gia vao tat ca cac
linh vuc hoat déng clia nén kinh t€. Chuyén
dich co cdu dat dai theo nganh kinh té la
qua trinh van déng, bién déi, thay dai ty
trong tuong déi clia cac loai dat dai st dung
cho cac nganh kinh t&, 1am thay déi vi tri,
tuong quan ty 1&€ va méi quan hé, tuang tac
gilta céc loai dat dai st dung cho cac nganh
kinh t& dudi tac déng clia nhiing yéu té kinh
t€, x& hoi va cac diéu kién khach quan khac.
Chuyén dich cd cau dat dai la su thay ddi
cau tric ndi tai va méi quan hé gilra cac loai
dién tich dat dai s dung cho cac nganh kinh
t€ cé hudng dén muc tiéu da dudc xac dinh
trudce.

ThS. PHAM LAN HUONG
Truong BH Kinh t& Quéc dan

Cé thé hiéu co cau dat dai la cac bo phan
cdu thanh c4u trac cla toan bd quy dat dai
trong qua trinh phat trién kinh t& - xa hoi.
Céac bd phan nay chinh la sé luogng céac loai
dat dai dugc str dung cho cac nganh kinh té
khac nhau trong téng dién tich dat dai theo
dia gi6i hanh chinh ctia dia phuong.

Véi vai tro quan trong cta dat dai trong
qua trinh CNH - HBH néng nghiép néng
thon, viéc xay dung mét co cdu dat dai hap
ly 12 diéu kién khéng thé thiu dugc. D& thuc
hién dugc diéu nay, can phai xac dinh dudc
ty trong hop ly cac loai dat va méi quan hé
clia ching hgp thanh toan bd quy dat cia
tiing viing lanh thé, tiing dia phuong. Co cau
dat dai bao gid cling gan véi diéu kién khong
gian va thdi gian, nhiing diéu kién tu nhién,
kinh t€, x& hoi cu thé va thich hdp cta timg
qudc gia, tiing ving, ting dia phuong, thadm
chi clia timg chd thé sl dung dat tai ting
thdi diém cu thé. Mot cd cau dat dai dudc coi
la phl hop khi né dap (ing dudc yéu cau cla
qué trinh phat trién cac nganh kinh t& va
dem lai hiéu qua kinh té& - xa héi cao, chuyén
dich theo huéng tién bd dé khai thac dudc
hét cac Igi thé va tiém nang kinh té clia cac
dia phuong. Ca cau kinh té dao 16n tat yéu
dan dén thay déi vé co cau dat dai theo cac
nganh kinh t&. Do d6, dé xay dung dudc mét
co cau dat dai hop ly, pht hop véi nhimg
muc tiéu chién luge trong qua trinh CNH -
HDH noéng nghiép, ndéng thon & timg thoi
diém cu thé, didu can thiét Ia phai nghién
clu cac quy luat khach quan, tim ra dugc su
van déng, phat trién cla Iuc ludng san xuat
xa hoi cling nhu su bién d8i ctia co cau kinh
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t€. M6t co cau dat dai hgp Iy phai cé cac bo
phan két hop mét cach hai hoa, khai thac
dudc t6i da lgi ich tir dat dai cho cac hoat

ddng phat trién kinh t& nhung van ddm bao
" bdo vé moi trudng sinh théi, phat trién bén
ving.

Cd cau dat dai khéng phai la mot hé
théng tinh, bat bién ma né luén 4 trang thai
van dong, bién d8i khéng nging theo su
bién ddi ctia co cau kinh té€ trong qua trinh
phat trién. Su duy tri qua lau hay thay ddi
qua nhanh chéng cla co cau dat dai ma
khong pht hop véi diéu kién tu nhién, kinh
t€, xa hoi, d&c biét 1a ca cdu kinh té€ cla dia
phuong déu cé thé anh hudng dén hiéu qua
clia qua trinh san xuat xa hoi. Co cau dat dai
dich chuyén nhanh hay cham khéng phu
thudc vao y muén chd quan ma phu thudc
vao cac diéu kién can thiét cho su dich
chuyén, cac muc tiéu, dinh huéng dich
chuyén nhu thé nao.

2. Khai niém chuyén dich co cau dat
dai

Dudi tac dong clia su bién ddi cac diéu
kién kinh t& - xa hoi, co ciu dat dai ludn van
dong, chuyén dich. C6 nhiéu tur ngit khac
nhau dudc st dung dé bi€u hién cho qua
trinh nay nhu ci té co cau dat dai, chuyén
dich co cau dét dai, di€u chinh co cau dat
dai. Tuy nhién, thuat nglt hay dudc sl dung
va mang y nghia khai quéat nhéat la chuyén
dich co cau dat dai. Chuyén dich ca cau dat
dai 14 qua trinh van dong, bién déi clia cac
loai dt dai khac nhau lam thay d8i vi tri,
tuong quan ty 1& va mai quan hé, tuong tac
gilta cac loai dat dai sif dung cho cac nganh
kinh t€ khac nhau dudi tac dong cla nhiing
yéu t6 kinh t&, xa hoi va cac diéu kién khach
quan khac.

Viéc st dung khai niém trén dady mang y
nghia chuyén dich ca cdu dat dai dién ra
mét cach khach quan, trong diéu kién dién
ra viéc chuyén dich co cdu cac nganh kinh
t& theo dinh huéng CNH - HDH néng nghiép

néng thén va day khoéng phéi l1a qua trinh

“dién ra trong mét thdi gian ngdn ma la qua

trinh mang tinh bién déi theo dinh huéng da
dudc d4t ra lam thay déi tir mét co clu dat
dai cii sang cd cau dat dai méi phu hgp han,
hiéu qua cao hon. Pay la qua trinh tat yéu
xay ra nhu 1a két qua clia mét qua trinh phat
trién kinh t& xa hoi. V4i vai tro clia dat dai
trong tat ca cac hoat dong kinh té - x& hoi,
sy phat trién clia nganh, cla linh vuc khac
nhau sé tat y&u dan dén nhu cau doi hoi s6
lugng dat dai khac nhau lam chuyén dich co
cdu dat dai. Do d6, quan niém vé chuyén
dich co cau dat dai dudc hiéu la su chuyén
dich, su thay d6i ty trong tuong déi clia dién
tich dat dai sir dung cho cac nganh kinh té
khac nhau.

Pugc hinh thanh va bién dong theo su
van dong cla cd cau kinh t&, co cau dat dai
vira mang ca d3c trung cla cd cau kinh té,
vira mang nhing dac trung riéng.

+ Co cdu dat dai hinh thanh va phat trién
mang tinh khach quan. Su van déng bién
ddi clia co cau kinh té phu thudc va trinh do
phat trién cla luc lugng s&n xuat va phan
cong lao déng x& hdi. La mét thanh phan
quan trong trong luc Iugng san xuét, cd cau
dat dai cling van dong bién déi cho pht hop
véi su bién déi clia ca cdu kinh t&. Nhu vay,
khong thé ap dat chG quan bat ky mot co
cdu dat dai nao cling nhu khéng thé thic
day ép budc hodc kim hdm su chuyén dich
clla cd cdu dat dai theo mét cd ché khong
phU hop véi yéu cau va kha nang khach
quan cta diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi.
Su tién bd clia khoa hoc cong nghé, dac biét
la cdng nghé méi trong linh vuc tréng trot da
tao ra nhiéu loai giéng cay méi véi nang suat
va chéat lugng cao, hiéu qua kinh té 16n da
mang lai nhiéu su thay déi dang ké trong
viéc st dung dat dai véi tu cach la tu liéu san
xuat chl yéu va truc tiép trong nganh trong
trot. Nang suat cao, lugng san phdm thu
hoach tang Ién nhanh chéng da lam cho nhu
cau st dung dat dai cho néng nghiép giam
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b6t. Phan dat dai du thlra tr nganh néng
nghiép nay lai 1a nguén cung quan trong cho
cac nganh kinh té céng nghiép va thuong
mai dich vy, vén dang trén da phat trién va
- can thém nhiéu dién tich dat bé sung vao
nhu cdu md rong hoat dong san xuét ca vé
chiéu réng va chiéu sau. Thuc té€ khach
quan nay lam bién d6i co cdu kinh t€ noi
chung, co cdu dat dai st dung cho céac hoat
ddng kinh t& néi riéng tao ra mét ca cau mdi
pht hgp hon, hiéu qua hon.

Co cAu dat dai bién déi nhu thé nao la tuy
thuoc vao su van dong cla cac quy luat
khach quan ma trugc hét la cac quy luat kinh
t&. Vi vay, dé xay dung dugc mot co cau dat
dai hop ly hiéu qua thi con ngudi can phai
nhan thitc dudc mét cach rd rang va day du
tat ca cac quy luat khach quan, nhat la cac
quy luat kinh t& dé tr d6 xay dung, diéu
chinh va bién déi co cau dat dai sao cho phu
hop v6i cac diéu kién tu nhién, kinh té, xa
hoi dé dem lai hiéu qua cao.

+ Co cau dat dai mang tinh lich si, xa
hoi. Co cdu dat dai ludn ludn gén véi mot
giai doan nhat dinh, chiu su chi phéi ctia cac
diéu kién tu nhién, kinh t&, xa hoi cia giai
doan d6. La mot bd phan khéng thé thiéu
trong cudc séng con ngudi, dat dai tham gia
vao tat ca cac hoat déng cla xa hoi. Vi vay,
chinh su van dong phat trién clia dia phudng
tac déng, anh hudng dén su hinh thanh, van
déng cla cod cdu dat dai. Khi xa hoi néng
thén chuyén sang mét giai doan méi, c6 cac
diéu kién cu thé vé tu nhién, kinh t&, xa hoi
mdi thi co cau dat dai cd trd nén khong con
phl hop va su phat trién nay dat ra yéu cau
co cdu dat dai cii phai bién ddi dé hinh
thanh nén mét co cau méi thich hogp hon.

+ CO cau dat dai khong phai 1a mot hé
théng tly tién va cling nhdc ma la moét hé
théng clia cac bd phan dudc ghép ndi mot
céch hdp Iy, uyén chuyén va luén van dong,
chuyén dich theo su bién ddi clia cac diéu
kién tu nhién, kinh té - xa hoi va ti€n bo khoa
hoc céng nghé.

Céc bd phan trong co cau dat dai cé moi
quan hé véi nhau mot cach hitu ca, khéng
thé tach rdi. Do téng dién tich dat dai la mét
héng s6 nén su ma3 rong, phat trién ctia bod
phan nay la su thu hep clia bo phan khac.

Su van dong, bién déi clia co cau dat dai
luén gan lién véi cac diéu kién tu nhién, kinh
té, xa hoi va tién bd khoa hoc - cong nghé.
Bat ky su thay d&i nao clia mét trong cac
diéu kién trén ciing c6 tac dong lam thay déi
bién chuyén cla cac bé phan trong cd cdu
dat dai. Khi nén kinh t& phat trién, co cau
kinh t& c6 nhiing thay déi thi co cau déat dai
cii von trude day la co cdu phu hgp véi thuc
trang cd trd nén khéng con phu hgp véi thuc
t& ma can c6 mét ca cdu mai thich hop hon.
Vi vay co cau dat dai ci van dong chuyén
bién thanh mét cd cdu méi phu hgp hon,
thich hop hon véi thuc trang kinh té - xa hoi
dang dién ra.

Su chuyén dich clia co cau dat dai 1a mot
tat yéu khach quan nhung khéng phai su
chuyén dich nao ciing tao ra mét co cau dat
dai méi phu hgp hon cd cdu cl. C6 nhing
co cau dat dai méi hinh thanh chita dung
nhitng han ché& va khéng mang lai hiéu qua
nhu mong muéh. Mat khac, co cdu dat dai
van doéng thudng xuyén, lién tuc sé tao su
khong 6n dinh trong céc hoat dong san xuat
kinh doanh cla cac nganh kinh té vi mét co
cau dat dai yéu cau hé théng co sd vat chat
ky thuat va trang thiét bi dac trung riéng cho
co cau dé. Viéc van dong lién tuc clia co cau
dat dai sé tao nén yéu cau lién tuc thay déi
co sd vat chat ky thuat phuc vu cho cd cdu
dé dan dén tinh trang nhiéu khi chua khai
thac hét hiéu qua cla co sd vat chat ci thi
da can phai thay thé mdi nén gay ra tinh
trang lang phi, tn that vé mat kinh té. Vi
vay, co cau dat dai phl hgp 1a co cdu doi hoi
c6 su 6n dinh tuong déi trong mot khoang
thai gian hop ly dé cé thé phéat huy hét hiéu
qué cla cac yéu t8 vat chat ky thuat phuc vu
co cdu dat dai.

+ Cd c4u dat dai khdng khép kin ma ngay
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cang ma réng gan lien véi qua trinh chuyén
dich cg cdu kinh t&€ néng thén, qua trinh
phan cong lao dong va hop tac quéc té.

Mot co ciu dat dai hop ly 14 mét co cau
phli hop v6i co cdu kinh t&, hd trg dic luc
cho cd cau kinh té thuc hién cac muc tiéu
clia minh dat hiéu qua cao. Trong thdi dai
ngay nay, viéc phat trién kinh t& xa hoi chi
dua trén cac nguén ndi luc san cé clia quéc
gia da tré nén 16i thoi. M6t nén kinh t€ md
clra, phan cong lao déng vuot qua khoi tam
cd mot quéc gia da trd thanh mot xu thé thoi
dai. Do dé, viéc luva chon mét co cau dat dai
hgp ly dap Gng t6t yéu cau phat trién cla
cac nganh kinh té thi can phai huy déng téi
da ca nguén luc bén trong va bén ngoai, dac
biét phai tranh tht cac nguén luc tir bén
ngoai nhu vén, céng nghé, khoa hoc ky
thuat tién tién cla thé gidi dé c6 kha ning
khai thac t6t hiéu qua tir nguén luc dat dai
phuc vu cho phat trién kinh té.

+ CO cau dat dai hinh thanh va hoan
thién trong quan hé hgp tac canh tranh trong
cd ché thi trudng cé su quan ly ctia Nha
nuéc.

Trong qué trinh hinh thanh mét co cau
dat dai méi hop ly, cac thanh t6 ctia co cau
dat dai phai c6 su hop tac v8i nhau trén
phuong dién hé trd cho nhau cling phat trién
trén mot s6 phuong dién nhu xay dung cd s6
ha tang, 4p dung khoa hoc, céng nghé vao
san xuat dé tang hiéu qua str dung dat. ..

3. M&i quan hé giira CNH - HDH néng
nghiép, nong thon véi xu huéng chuyén
dich co cau dat dai:

Chuyén dich ca cau dat dai la mét qua
trinh van dong cla cac bd phan cdu thanh
nén cd cau dat dai. Trong qua trinh chuyén
dich, cd cdu dat dai sé van déng va phat
trién tir mét co cdu cii sang cd cau méi. Qua
trinh chuyén dich nay doi hdi phai ton mot
khoang thdi gian va trai qua cac budc tuan
tu khac nhau dé dat dén muc dich cudi cling
la mét téng thé dudc két hap hop ly, hai hoa

tlr cac bo phan cdu thanh. Trong qué trinh
CNH - HBH néng nghiép néng thon, su -
chuyén dich co cau dat dai c6 xu hudng van
déng nhu sau:

+ Chuyén dich co cau dat dai bat nguén
va dua trén nén tdng cla chuyén dich co
cau kinh té€ theo yéu ciu clla CNH - HPH,
bat nguén tir cd cau kinh t& nong nghiép tu
nhién sang co cau kinh t& ndng nghiép hang
héa r6i sang néng nghiép - cong nghiép -
dich vu. Trong qua trinh chuyén dich kinh té&,
vdi vai tro vira la phuong tién lao déng, vira
la déi tugng lao déng, dat dai tham gia vao
tat ca cac nganh san xuét kinh doanh trong
nén kinh té€. Quéa trinh CNH - HPH néng
nghiép néng thén lam cho co cdu kinh té
chuyén dich trai qua cac budc thang bac
khac nhau dan dén nhu cau dat dai cho cac
nganh san xuat cling phai thay ddi theo dé
dap (mg. Qua trinh chuyén dich cd cau kinh
t€ noéng thén gén lién v6i su chuyén dich
trong co céu kinh t& ndéng nghiép va bat
nguén tir su dich chuyén trong co cau san
xuat nganh néng nghiép. Su tang trudng va
chuyén dich trong cd ciu cac nganh kinh té
dién ra clng v6i su phat trién clia nganh
nong nghiép, mét nganh c6 nhu cau si
dung mét s6 luong 16n dat dai, lam thay ddi
dang ké vé ca s6 lugng va ty trong dat dai
st dung cho nganh. Néi dung cd ban cla
qué trinh chuyén dich co ciu dat dai si
dung cho nganh san xudt néng nghiép
chuyén @i tir nén noéng nghiép tu tdc, tu cap
sang nén ndng nghiép chuyén mén héa gin
v6i nhu cau thi trudng. Qua trinh chuyén ddi
nay trai qua 3 giai doan 16n:

Giai doan thur nhat. Nén néng nghiép tu
tac tu cap vdi loai hinh san xuét chd yéu |a
san xudt luong thuc, thi céng, lac hau, quy
mé nhé, phuc vy chli yéu cho nhu cau cudc
s6ng cla ngudi san xuat. G giai doan nay,
do nhan khiu tap trung chi yéu & néng
thon, nang suét lao dong thap nén ngudi
ndng dan can rat nhiéu dién tich va cac loai
dat st dung vao muc dich khac nhau dé dap
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g nhu cau cudc séng da dang cla minh.
Cd cau dat néng nghiép trong giai doan nay
cling phat trién theo huéng chli yéu la dat
tréng cay luang thuec, ton tai manh mun theo
quy mé hod gia dinh tu cép tu tdc, & Viét
Nam, giai doan th(r nhat dién ra trong thai ky
nén kinh t& phat trién theo hudng tap trung
quan lieu bao cép, san xuat néng nghiép
cta hé néng dan theo quy mé nho, tu tac, tu
cdp nham muc dich dap (ing nhu cau cla
cudc s6ng chinh ban than gia dinh ho.

Giai doan thir hai: Dac trung cla giai
doan nay la qua trinh da dang héa néng
nghiép, ngoai san xuat luong thuc con phat
trién cac loai cay tréng khac va chan nudi.
Luc lugng san xuat phat trién da dan dén
tach nganh chan nudi khoi tréng trot, tach
tha cong nghiép khdi néng nghiép. Véi viéc
ap dung céc tién bd khoa hoc k¥ thuat, cong
nghé mdi vao san xuat cta hé néng dan,
san luong néng nghiép da tang lén dang ké
ca vé sb ludng lan chiing loai. O giai doan
nay, muc tiéu tu tdc tu cap clia ho gia dinh
da dugc dap (ing dén mirc du thira va bat
dau c6 san pham dé ban ra thi trudng. Vay
dé dudc thi trudng chdp nhéan tiéu thu san
pham thi nhu ciu cla thi trudng can dugc
quan tam. Ngudi san xuét bat dau lua chon
san xuat ra nhitng san pham phu hop Véi
nhu c4u thj trudng, cb gia tri kinh té cao. Luc
nay, san phdm du thira nhét 1a luong thuc,
mot loai san phdm mang lai gia tri kinh t€
thap. Ngudi san xuat bat ddu chuyén hudng
sang san xuat cac loai néng san hang hoéa
khac. Co cdu dat dai trong giai doan nay c6
su chuyén bién rat dang ké. Mot sé lugng
I6n dat san xuat cay luong thuc du thira ra
dudc cac nganh san xuét khac hap thu. Co
cdu dat dai thay d6i theo chiéu huéng giam
dan ty trong dat nong nghiép, tdng dan ty
trong dat s dung cho cac nganh céng
nghiép va dich vu, va trong ban than ndi bo
dat st dung cho cac nganh kinh té€ ciing c6
su chuyén bién ca vé ty trong va sé lugng.
Ty trong dat tréng cay luong thuc giam, ty

trong cac loai dat s dung vao muc dich
néng nghiép khac nhu tréng hoa mau, tréng
cay cong nghiép phuc vu cho tiéu dung
trong nudc va xuat khau, dat chin nudi va
nudi tréng thly san tang 1én. & Viét Nam,
giai doan th(r hai nay dién ra sau nam 1986.
V6i chii truong clia Dang la chuyén dat nudc
sang thdi ki ddy manh cong nghiép hoa,
hién dai hod, tir cudi nam 1986 dén gilra
nhitng nam 1990, dat nudc Viét Nam da trai
qua 10 ndm thuc hién dudng 16 d&i méi clia
Pang. T mét nuéc phai nhap khau va xin
vién tro luong thuc, chung ta da trd thanh
quéc gia xuat khdu gao hang dau thé gidi.
Co cau kinh t&€ néng thén budc dau chuyén
dich theo huéng tang ty trong cla cong
nghiép va dich vu. Kim ngach xuat khau
néng, 1am, thuy san tang nhanh, moét s6 mat
hang c6 gia tri xuat khau 16n (gao, ca phé,
cao su, tém...).

Giai doan thurba: Dic trung chil yéu cla
nén néng nghiép trong giai doan nay la nén
néng nghiép thuong mai, chuyén mon hba
véi quy mé san xudt I6n va cac ving san
xuat chuyén mén héa. Véi qua trinh da dang
hoéa trong san xuét néng nghiép, cac ho gia
dinh néng dan thich {mg dudc véi co ché mdi
da bat dau vuon I&én san xuat 16n, hinh thanh
cac vung tap trung chuyén canh quy mo I6n.
Dién tich dat s dung cho cac khu vuc san
xuat néng nghiép tap trung, chuyén mén
héa tang Ién. Clng véi su 16n manh clia san
xudt néng nghiép, cac nganh céng nghiép
va thuong mai dich vu trong khu vuc néng
thén ciing phét trién & miic d6 tuong (mg dé
dap Umg nhu cdu ngay cang cao trong doi
s6ng kinh t& -xa hoéi ndng thén. Co clu dat
dai cling khéng nam ngoai quy luat van
déng trén. Ca céu ty trong va sé lugng cac
loai dat st dung cho cac muc dich khac
nhau thay d8i dang ké cling véi su chuyén
dich clia co cdu kinh t& nong thén. Trong
giai doan nay, Viét Nam da giam ty trong
nganh san sudt néng nghiép xudng dudi
20%, tang dan ty trong cac nganh san xuét
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Do dac - Bdan do va cie nganh lién quan

khac, dac biét la nganh thuong mai dich vu.
Co céu clia khu vuc dich vu thay déi theo
hudng tang nhanh ty trong cla cac nganh
dich vu c6 chat lugng cao nhu tai chinh,
ngan hang, bao hiém, du lich...

~ + Chuyén dich co cau dat dai gan lién véi

qua trinh phat trién hé théng ha tang kinh té
- xa hoi. CNH - HPH néng nghiép, néng
thon phat trién két cau ha tang kinh té - xa
héi lam thay d6i nhu cAu sit dung cling nhu
co cau st dung dat dai cho phat trién ha
tang nhu giao théng, y té, gido duc, van
hoa... CNH - HDH gan lién véi su phat trién
hé théng co sd ha tAng va ban than su phat
trién hé théng cd s& ha tang ciling 1a diéu
kién dé thuc hien CNH - HDH néng nghiép
néng thon. Trong qua trinh CNH - HPH, co
s6 ha tang lién tuc dugc cai thién va xay
dung méi va day ciing chinh 1a mét nhu cau
doi hoi dién tich dat dai phuc vu cho phat
trién ha tang ctia khu vuc ndéng thon.

+ Chuyén dich co cau dat dai gan lién voi
qua trinh phat trién khoa hoc - ky thuat va
céng nghé trong san xuat. CNH - HDH néng
nghiép, néng thén ing dung thanh tuu khoa
hoc céng nghé hién dai vao san xuat lam
ting ning suat, chat lugng san pham lam
thay ddi cac hinh thirc, tinh chat, quy mé cac
hoat déng s dung dat dai va co cau stf
dung dat dai.

Viéc (ng dung cac thanh tuu khoa hoc
cong nghé hién dai vao san xuét da lam
tdng nang suat va chat lugng san pham lam
cho san lugng san xuat ting Ién, dic biét
trong san xuét luong thuc, thuc pham. Day
cling chinh 1 nguyé&n nhan lam cho nhu céu
vé s6 lugng dién tich dat néng nghiép sur
dung vao muc dich san xuat nong nghiép
giam. Hon thé& nita, véi viéc st dung cac
may méc thiét bj hién dai vao san xuét néng
nghiép dodi héi phai thay ddi quy mé va hinh
thitc san xuat néng nghiép. Cac thlra dat
manh mun, nhd 18, san xuat theo kiéu ho gia
dinh dan bién mat dé hinh thanh cac mé
hinh sdn xuét tap trung, chuyén canh,

chuyén moén hoa, thuan Igi cho viéc ap dung
cac tién bd khoa hoc cdng nghé trong san
xudt, nhat la ap dung ca gidi hda. Viéc phat
trién cac md hinh san xuét tap trung chuyén
canh trong san xuat néng nghiép doi hoi
phai thay d8i vé hinh thic, tinh chat va quy
mo st dung dat dai va dan dén thay déi co
cau sl dung dat dai.

+ Chuyén dich cd cau dat dai gan lién voi
qua trinh dé thi héa. CNH - HPH néng
nghiép, néng thén di lién véi qua trinh dé thi
héa lam thay déi két cau kinh té - xa hdi do
thi va néng thén, dan dén quy mé va ty trong
dat ndng thoén giam, dat dé thi tang.

C6 thé néi d6 thi hoa la két qua tat yéu
clla CNH - HPH. D6 thi héa la qua trinh gia
tang dan sé do thi. M6t phan clia nguyén
nhan lam do dan sé d6 thi tang la do luc
lugng lao ddng trong linh vuc néng nghiép &
khu vuc néng thén bi du thira, do su chuyén
dich co cau kinh té€ va viéc ap dung tién bd
khoa hoc ky thudt trong san xuat nong
nghiép, di chuyén I&n thanh phé tim viéc lam
trong cac linh vuc san xuéat khac lam cho
nhu cau dat dai st dung & dd thi ting lén.
Pé thi hoa ciing 1a qua trinh ma rong khéng
gian d6 thi, khéng gian kién tric. M3 rong
khong gian d6 thi la mét tat yéu doi véi cac
d6 thi trén thé gidi trong qua trinh d6 thi hoa.
D6 ciing co thé, dd thi sat nhap vao dé thi
hodc d6 thi hod mé rong doé thi ra ngoai
thanh ho#c 1an can. Qua trinh md rong do thi
lam thay d&i két cau gilra dién tich dat do thi
va néng thén.

Chuyén dich cd cau kinh t& va chuyén
dich co cdu dat dai c6 moi quan hé tac dong
qua lai tuong déi chat ché. Trong qua trinh
CNH - HPH néng nghiép, ndng than, cd ciu
kinh t& va co cau dat dai thic ddy nhau ngay
cang chuyén dich dan dén nhiing co ciu
mdi phil hop hon, hiéu qua hon dé dap (ng
nhu cau st dung dat dai vao cac muc dich
khac nhau trong qua trinh phat trién kinh t&
dat nugc.O
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